UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phc
$6:506 /QD-UBND Bdc Giang, ngay 16 thang 6 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc chip thuin dau tu dy 4n Khu dan cw canh Truwong tiéu hoc
Tén Tién, thugc khu 4 Khu dé thi phia Nam, thanh pho Bac Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG
Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;
Can cuw Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 25/11/2014;
. Can cir Nghj dinh s6 11/2013/ND-CP ngdy 14/01/2013 ciia Chinh phii vé quan
Iy dau tw phat trién do thi; Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh

phu quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ‘ngay 06/01/2017 cua Chinh
phii vé sira doi, bé sung mét sé nghl dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Théng tw lién tich sé 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013 cua
Bé Xdy dung - B¢ Néi vu huéng din mot sé ndi dung cua Nghi dinh s6
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phu; Thong tw so 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30/6/2014 cua B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap
dinh gia dat; xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gia dat cu thé va t van xdc
dinh gid dat;

Can cu Quyet dinh SO 17/2019/0D-UBND ngay 22/7/2019 cua UBND tinh
quy dinh mot so6 noi dung ve quan ly va thuc hién dy an khu do thi, khu dan cu nong
thén méi khéng sik dung von nha niede théng qua hinh thire dau thau lya chon nha
dau tu trén dia ban tinh Bic Giang;

Can cir Théng bdo sé 783-TB/TU ngay 18/5/2020 ciia Thuwong truec Tinh 1y,

Theo d@é nghi ciia Lién danh Céng ty Cé phan Kién tric Viét Bach, Cong ty
TNHH Thwong Vu va Céng ty C6 phin Co khi Xdy dung Pai Mo tai To trinh s6
50/TTr-LD-VB-TV-DM ngay 02/6/2020; ciia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 60/TTr-
SXD ngay 05/6/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chép thuan dau tu dy 4n Khu dan cu canh Truong tiéu hoc
Tan Tién, thudc khu 4 Khu db thi phia Nam, thanh phd Béac Giang, véi ndi dung sau:

1. Tén dw én va chii dau tu:

- Tén dy an: Khu dan cu canh Truong tiéu hoc Tan Tién, thudc khu 4 Khu do
thi phia Nam, thanh phd Bic Giang.

- Chu dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan Kién truc Viét Bach, Cong ty TNHH
Thuong Vu va Cong ty C6 phan Co khi xdy dung Dai MJ.

2. Dia diém, dién tich, ranh gidi dw dn:

- Dia diém xay dung: X Tan Tién, thanh phd Béic Giang, tinh Bic Giang.
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- Dién tich dy an: 12,28ha (trong do ddu tw xdy dung mai ha tang trén dién tich
12,15ha va cdi tao, dau néi via hé hién trang phia trude cong Truwong tiéu hoc Tan
Tién c¢6 dién tich 0,13ha).

- Ranh gid6i1 dy an:

+ Phia Bic: Giap dudng tinh 293 va khu Trung tim hanh chinh thanh phd
Bic Giang.

+ Phia Nam: Giap dan cu thén Trude, xa Tan Tién.

+ Phia Pong: Giap dudng tinh 293 va Truong tiéu hoc Tan Tién.

+ Phia Tay: Giap dan cu thon Trudce va khu sé 3, khu do thi phia Nam.

3. Muc tiéu cua dw dn:

Pau tu xdy dung moi dong bd ha ting ky thuat theo quy hoach chi tiét ty 18
1/500 dugc duyét dé tao co sé hinh thanh mot khu dan cu méi dong bo ca vé ha tang
k¥ thuat va ha ting x4 hoi trén dia ban x4 Tan Tién, thanh phé Bic Giang.

4. Thoi han hoat dpng va tién dj thuc hién duw dn:

Thot han hoat dong du an 1a 50 nam, ké tir thoi diém duoc chép thuan dau tu
du 4n; trong d6 thoi gian dau tu xay dung, kinh doanh san pham khong qua 2 niam, ké
tir ngay chap thuan dau tu dy an (24 thang), tién do du kién nhu sau:

- Tir thang 6/2020 dén hét thang 5/2021: Giai phong mit bang toan bd du 4an,
thuc hién cac tha tuc chuan bi dau tu va thi cong x4y dung.

- Pén hét thang 5/2022: Hoan thanh viéc dau tu xdy dung, kinh doanh cac san
pham tir dy an.

5. Nji dung xdy dwng va phwong dn thiét ké co sé

5.1. Ngi dung dau tw xdy dung: Xay dung méi hé thong ha tang k¥ thuat va cong
trinh khudn vién cay xanh, bai dd xe, ga trung chuyén rac trong ranh giéi du an pht hop
quy hoach chi tiét duoc phé duyét va thuc hién dau ndi v6i hé thong ha tang k¥ thuat cia
khu vue xung quanh du an.

5.2. Gidi phdp thiét ké co so:

a) San nén: San nén trong céac 16 dat xdy dung cong trinh; cao do san nén tuan thi
quy hoach chi tiét, phu hop v6i cac khu vyc lan can; cao do san nén cao nhat +4 ,40m,
thap nhét +3,71m. San nén theo phuong phap duong dong murc thiét ké, 6 ddc san nén
dam bao thoat nudc ty chay voi huong doc ve€ phia cac tuyén duong giao thong bao
quanh 16 dat Vit liéu san nén bang dat cap 111, dép dat theo timg 16p va lu len dat do
chat yéu cau K>0,85; ngoai ra tan dung dat du thira tir cong tac dao nén cua cac hang
muc ha tang k¥ thuat khac dé dap.

b) Giao thong:

Heé thdng giao thong thudc du an bao gém cac tuyén dudng voi quy mé tuan thi
theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc duyét.

- Thiét ké tric doc: Trac doc cac tuyén duoc thiét ké tuan thu theo cao do khéng
ché trong quy hoach va d4u nbi pht hop véi cac tuyén dudng trong khu vuc (dudng tinh
293, duong hién trang thon Trude, duong Lé Duén).

- Thiét ké tric ngang: Thiét ké 9 loai mit cat ngang c6 quy md nhu sau:



STT | tenmatcit| g o8 | Guime (o | phéncich(m) | ()
1 2-2 9 2X6 - 21
2 3-3 7,5 2X5 - 17,5
3 3*-3* 7,5 5+(5+6,1) - 17,5+18,6
4 4-4 7,5 5+3 - 15,5
5 4*-4* 7,9 3+5 - 15,5
6 5-5 7,5 4,5+5,0 - 17
7 6-6 12 2X5 - 22
8 7-7 10,5x2 7,5X2 12 48
9 8-8 7,5 2X6 - 19,5

* Ghi chl: Mt cat 7-7 14 tuyén dudng tinh 293 (chi dau tu phan via hé rong 7,5m
phia dy an).

Do ddc ngang mit dudng i=2%; d6 doc ngang hé duong, i=1,5%.

Thiét ké nén, mit duong:

- Nén duodng: Nén duong cha yéu 1a nén dap; trudce khi dip tién hanh vét hitru co
ddi véi doan qua ao, rudng; vat li¢u dép nén duong st dung dat cép phéi ddi. Trong
pham vi 50cm duéi ddy két cdu 4o duong dam chat dat K>0,98, phia dudi dam bao do
chit dat K>0,95. D6i v6i mot so vi tri nén dip qua ving dat yéu sé tién hanh xir 1y bang
giai phap dao thay dat mot phan.

- Mat duong st dung két cdu mit dudng mém cip cao Al (theo tiéu chuan
22TCN211-06, Eyc>120Mpa) gém céc 16p tir trén xudng dudi nhu sau: Bé tong nhira
chat 12,5 day 4cm; tudi nhya dinh bam tiéu chuén 0,5kg/m?; bé tong nhua chit 19 day
6¢cm; tudi nhya thAm bam tiéu chuan 1,0kg/m?; cép phéi da dam loai I day 15cm; cép
phéi da dam loai IT day 17cm.

Hé dudng: Via hé thiét ké 1at gach bé tong tu chén, phia dudi 16t cat tao phing
day 5cm (4p dung d6i véi via hé trude nha dan) hodc dém BTXM méc 150# day Scm
(ap dung dél v6i via hé khu vire cong cong, via hé khu dan cu hién trang), nén hé dudng
dap dat cap phdi doi dam chat dat K>0,90. B via hé duong str dung vién via bé tong
duc san kich thude 26x23cm. Trong cdy xanh do thi doc theo via hé cua cac tuyén
duong, khoang cach trung binh giita cac cdy 1a 7m-10m/cay (dam béo vi tri trong cdy &
giita hai nha & lién k&). H6 trong cdy xay gach kich thude long trong 1,2x1,2m. Thiét ké
ha hé & cac vi tri qua dudng danh cho nguoi khuyét tat theo Quy chuan QCVN
10:2014/BXD.

An toan giao thong: Hé thong cac vach son ké duong, bién bao hiéu duong b
duoc thiét ké theo cac quy dinh vé dudng giao thong d6 thi phi hop vé6i quy chuan k§
thut quéc gia vé béo hi¢u duong bd QCVN 41:2016/BGTVT.

¢) Cép muée va PCCC:

- Ngudn nude cap cho khu vuc du an duoc 1ay tir hé théng cap nudc sach do
Cong ty C6 phan Nudc sach Bac Giang quan ly. Trong ranh gi6i dy an, thuc hién dau tu
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hé thong dudng éng cap nudc phan phéi HDPE duong kinh D110 va D160, nudc sinh
hoat dugc cap cho cac ho dan tiéu thu qua tuyén dng dich vu HDPE D63,

- Cép nudc chita chay: Hong cap nudc ctru hoa duoc dau ndi vao mang ludi cap
nude phan phdi. Cac hong ctru hoa duge bo tri trén via he cia cac tuyén dudng, khoang
cach gifta cac tru ctru hod trung binh tir 100m+150m.

d) Thoat nuoc mua: HE théng thoat nudc mua va thoat nude thai dugc thlét ké
riéng biét. Nudc mua dugc thu vé phia cac gleng thu va chay vao hé théng cong tron
BTCT dit ngam dudi he duong; he thong giéng thu nudc dugc bb tri cach nhau trung
binh khoang 30m/ gleng Puong dng thoat nudc mua sir dung cdng tron BTCT duc sin
duong kinh tir D400 dén D1200; huéng thoat nude cua dy an chia thanh 2 luu vuc, luu
vuc thit nhat chay vé muong hién trang thon Trude phia Ty du an, luu vuc thir hai thoat
vé céng D1200 nam trén via hé cta duong tinh 293 va chay vé muong hién trang canh
Truong Tiéu hoc Tan Tién.

e) Thoat nuoc thai: Nuodc thai sinh hoat dugc xur Iy qua bé tu hoai trude khi thoat
vao h¢ thong 6ng HDPE D300 chay doc sau nha thu vé tuyén cong tron HDPE D400 dat
ngam dudi hé dudng; hudng thoat nudc vé phia hé ga (ky hiéu GKTO3) nam trén via he
duong tinh 293 phia Dong Béc dy an dé d4u nbi v6i hé théng xir Iy nude thai chung khu
vuc, sau d6 dan vé tram xir Iy nudc thai Tan Tién.

) Cap dién va chiéu sang:

- Nguon dién cp cho cac tram bién ap thudc dur an duogc lay tir duong day trung
thé 22kV 16 E7.1-483 tram 110kV Ddi Coc.

- Pién trung thé: Thuc hién ha ngam tuyén duong day trén khong 22kV 16
483E7.1 hién trang di qua du an (tir cot s6 02 dén cot s6 05 nhanh Xuan Phong), 10 483-
7.XP/1 va 1 PT483-7.XP/58, sir dung cap ngdm loai 24kV tiét dién 240mm?. Xay dung
2 tram bién p tai 2 vi tri khac nhau; cong suat TBA-T1: 2x560kVA-22/0,4kV, cong suét
TBA-T2: 2x630kVA-22/0,4kV.

- Pién ha thé 0,4kV: Xay dung cac 1o Xuat tuyen ha thé tir 2 tram bién ap vé cac til
di¢n phan phdi khu v, sir dung cép ngam XLPE tiét dién 70 mm?, 90mm? 120mm? di
ngam dudi via hé trong cac ong nhya xoan HDPE.

- Chiéu sang cac tuyén duong giao thong dung cac loai den Led cong suat 100W,
150W. Bén duoc lap trén cac cot can don H=8m, H=11m; duoc bd tri doc theo via he
ctia duong véi khoang cach trung binh gitta cac dén 1a 30m/cot. Cap dién tir ta chiéu
sang dén cot dén dung loai XLPE c6 tiét dién (3x16+1x10)mm?.

h) Thong tin lién lac:

Thiét ké cac ong ludn céap, bé cap cho san dé phuc vu cho cic don vi cung cap
dich vu thong tin trong tuong lai. Pau tu xay dung cac hd ga, ganivo dé thuan tién cho
viéc ludn cap va d4u ndi cap dén céc ho tiéu thy.

i) Khuon vién cay xanh: Xay dung khudn vién cay xanh theo quy hoach chi tiét va
thiét ké d6 thi da duoc phé duyét.

k) Bai d6 xe, ga rac: Xay dung bai dd xe, ga tip trung rac tuan thu theo quy hoach
chi tiét duoc duyét. Két cau mat d6 BTXM mac 250# day 22cm, phia dudi 16p mong
bang cip phdi d4 dam loai I day 15cm.
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6. Khai toan so' b¢ tong mirc dau tw: Dy kién tong mic dau tu dy an 1A
174,306 ty dong.

T Khodn muc Gia tri (d0ng)

1 | Chi phi xay dyng 83.943.307.000
2 | Chi phi thiét bi 3.931.520.000
3 | Chi phi quan Iy du an 1.536.931.000
4 | Chi phi tu van xdy dung 4.857.353.000
5 | Chi phi khac 2.292.420.020
6 | Chi phi bdi thuong giai phong mit bang 55.009.081.000
7 | Chi phi dy phong 22.735.591.803

Téng mirc dau tu (1am tron) 174.306.204.000

- Tong mirc dau tu va phuong an tai chinh ciia du 4n tai thoi diém chap thuan dau
tu 1a tam tinh nham khai toan hiéu qua kinh té cua du an. Thoi diém tinh thu tién sir
dung dat cta du an, xac dinh cac chi phi dau tu xay dung cta du an, xdy dung phuong
an tai chinh cta du 4n 13 tai thoi diém co quan c6 tham quyén quyét dinh giao dét cho
chu dau tu dé xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat cia du an.

7. Nguon von dau tu:

- Vén dau tu ctia chi dau tu (von tu ¢d): 20% tong mirc dau tu.

- Vén vay ngan hang thuong mai va huy dong hop phéap khac: 80% tong mirc dau tur.

Chu dau tu c6 trach nhiém bd tri va huy dong du ngudn vén dé thuc hién theo
ding tién d6 cua du an duoc chép thuén dau tu.

8. Phuwrong thurc giao dit, cho thué dit, chuyén nhwong quyén sur dung dit:

- Viéc giao dét cho chu dau tu thuc hién du an theo phuong thirc c6 thu tién st
dung dat sau khi da hoan thanh viéc boi thudng giai phong mit bang va giao khong
qua 2 dot do dé xuat cua chi dau tu. Trinh ty, thi tuc giao dat, thué dat duoc thyuc
hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh va cia UBND tinh Bac Giang tai thoi
diém thiét 1ap ho so.

- Bét dong san thudc du an chu dau tu thuc hién kinh doanh, chuyén nhuong
theo Luat Dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh hién hanh co lién
quan bao gdm quyén str dung phan dat & chia 16 lién ké thudc cac phan 16 tir LK-01
dén LK-10 va dat & biét thu (phan 16 BT-01, BT-02); trir phan dat & dé phuc vu tai dinh
cu cho du an (neu c0) theo phuong an boi thuong giai phong mit bang dugc co quan
Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét. D01 v0i cac can nha ¢ c6 mat tién tiép giap tuyen
dudng tinh 293, duong Lé Duan, tuyén dudng co6 mit cit 6-6 (bé rong 22m), chu dau
tu ¢ trach nhiém lap thiét ké mﬁu nha dam bao phi hop véi quy hoach chi tiét, thiét ké
do thi, quy ché quan Iy quy hoach kién trac do thi dugce phé duyét va duoc co quan c6
tham quyén thong nhét 1am co s& quan 1y, cp phép va thi cong xay dung.
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Chua dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong khi dam bao day du cac
diéu kién theo quy dinh ctia Luat Dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh
khéc co lién quan.

- Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dét chu dau tu duoc
phép kinh doanh, chuyén nhuong cho cac khach hang va chu dau tu duoc thue hién theo
cac quy dinh hién hanh c¢ lién quan.

9. Pét va cac cong trinh ha ting dwoc chuyén giao khong bdi hoan cho
Nha nuéc:

- Pt ban giao cho Nha nudc, bao gdm:

+ Dit xay dung cac cong trinh ha tang: Hé thong giao thdng; hé thdng cap nudc;
hé thong thoat nudc; hé théng cap dién, chiéu sang; hé théng thong tin lién lac (toan bd
hé thdng 6ng va hd ga ludn cap); cac khu cay xanh (CX1 dén CX5), bai 46 xe (P), ga tap
trung rac (HTKT).

+ Pat quy hoach xay dung cac cong trinh: Cong trinh cong cong (16 CC), nha ¢
xa hoi (OXH).

- Chu dau tu ban giao cac loai dat néu trén cho Nha nudc sau khi hoan thanh xay
dung cac cong trinh ha tﬁng ky thuat cia du an dé Nha nuéc dau tu, quan ly, su dung.
Truong hop chua hoan thanh cac cong trinh ha tang ki thuat tai cac 10 dat néu trén
nhung Nha nuéce c6 nhu cau st dung thi cht dau tu c6 trach nhiém ban giao cho Nha
nuée khi c¢6 yéu cau.

Viéc chuyen giao cac cong trinh nay chi dugc thyc hién d6i v6i cac cong trinh da
dam bao yéu cau vé chat luong theo quy dinh hién hanh cua phép luat.

10. Céac hd trg, wu dii ciia Nha nwée doi voi du an: Theo quy dinh cta phap
luat hién hanh.
12. Cac noi dung lién quan:

- Dy an duoc thuc hién theo quy dinh chuyén tiép tai Piéu 14, Quyét dinh sb
17/2019/Qb-UBND ngay 22/7/2019 ciia UBND tinh Bic Giang ban hanh Quy dinh
mot s6 nd1 dung Ve quan ly va thyc hién dy an khu d6 thi, khu dan cu néng thon mai
khong str dung v6n nha nudc thong qua hinh thirc dau thau lya chon nha dau tu trén dia
ban tinh Bic Giang. Theo d6, trinh tu thuc hién du an theo quy dinh tai Quyét dinh sb
531/2015/Qb-UBND ngay 28/10/2015 cua UBND tinh Bic Giang Ban hanh quy dinh
mot s6 ndi dung vé dau tu xay dung khu d6 thi méi trén dia ban tinh Bac Glang

- Chu dau tu dé xuat ndp ting thém ngan sach nha nudc khoan tién doc 1ap véi
tién st dung dat, tién thué dat ma cha dau tu phai nop theo quy dinh cua phap luat vé
dét dai. Gia tri tién chu dau tu ndp tang thém duoc chu dau tu thuong thao vo1 UBND
thanh phd Bic Giang tai budc ky két hop dong thyuc hién du an va theo quy dinh cia
UBND tinh.

13. Cdc néi dung khdc: Theo Bao céo sé 176/BC-SXD ngay 04/6/2020 cua
S¢ Xay dung va Ho so du 4n da tham dinh.

Piéu 2.

1. Lién danh Cong ty C6 phan Kién trac Viét Bach, Cong ty TNHH Thuong
Vu va Cong ty Co phan Co khi Xay dung Pai Md c6 trach nhiém t6 chtrc thyuc hién
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du an dam bao dung quy hoach chi tiét duoc duyét, tién d6, chat luong cong trinh,
hiéu qua ctia dy 4n duge chap thuan dau tu va cac quy dinh hién hanh.

2. Cac S, nganh co lién quan: Theo chirc nang, nhiém vu ¢6 trach nhiém don
dbc, theo doi, giam sat va kiém tra viéc thuc hién dau tu xay dung du an cua chu
dau tu; phdi hop véi chinh quyen dia phuong va chi dau tu giai quyét cac cong
viéc, cac kho khan, vuong mac trong qua trinh thuc hién dy an.

3. UBND thanh phé Béc Giang:

- Chu tri t6 chirc tham dinh, phé duy€t phuong an bdi thuong g1a1 phong mat
bang, hd tro tai dinh cu va trién khai thuc hién cong tic boi thudong giai phong mat
bang theo quy dinh. Chi phi bdi thudng giai phong mit bang do chu dau tu chi tra
theo phuong 4n bdi thuong duoc Nha nudc phé duyét, cac khoan chi phi phat sinh
ngoai quy dinh ctia Nha nuée thi chu dau tu ty trang trai va khong duogc tinh vao chi
phi hop 1y cua dy an.

- Chi dao, giao nhiém vu cho cac phong ban chuyén moén truc thudc tham gia
quan 1y, gidm sat qua trinh thyuc hién du 4n ctia cha dau tu dam bao chét luong va tién do
theo quy dinh; nghiém thu cong trinh trong qué trinh xay dung cho dén khi hoan thanh
ban giao dua vao st dung dbi voi cac cong trinh ha tang k§ thuat dugc chuyén giao cho
nha nudec.

- Nhan chuyén giao cic cong trinh ma chi dau tu chuyén giao cho Nha nudc,
quan 1y khai thac theo ding cong nang, c6 trach nhiém bao tri cong trinh theo cac quy
dinh cta phap luat vé xdy dung sau khi ky nhan chuyén giao.

- Phoi hop voi So Tai chinh va Co quan thué don déc chu dau tu ndp tién sir
dung va cac khoan thué, phi, 18 phi... theo tién d6 du an duoc chip thuin va cac quy
dinh hién hanh.

Piéu 3. Thu truéng cac co quan: Van phong UBND tinh, S¢ Ké hoach va
Pau tu, S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moéi truong, S¢ Giao thong
van tai, S& Cong Thuong, S& Thong tin truyén thong, S& Nong nghiép va Phat
trién ndng thon, Kho bac Nha nuéc tinh, Cuc Thué tinh; UBND thanh phd Bac
Giang, Cong ty C6 phan Kién truc Viét Bach, Cong ty TNHH Thuong Vu va Cong
ty C6 phan Co khi Xay dung Pai M va cac don vi lién quan can ca Quyét dinh
thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu dieu 3; 9 KT.CHU TICH
- Chu tich, cac PTC UBND tinh; . PHO CHU TICH

- Phong PTDT&HTKT - S¢ Xay dung (Luu Ho S0);
- VP UBND tinh:

+ LDBVP, TKCT, TH, KT, TNMT;

+ Luu: VT, XD.Tuén,

UBND Tinh Bic Giang
1670672020 1/:13:16

Lai Thanh Son
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